ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL
COMUNA MARUNTE!

HOTARARE .
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a ,, Fostei Cladiri Gigartu in
suprafata construita de 163,8 mp si a terenului aferent in suprafata de 11.400 mp,
din domeniul privat al comunei Maruntei , imobile aflate &n n administrarea
Consiliului Local Maruntei

Consiliul local Maruntei,

Avand Tn vedere referatul primarului, prin care se propune elaborarea unei
documentatii simplificate pentru concesionarea terenului din domeniul privat al comunei
Maruntei,Jud Olt;

-studiul de oportunitate inregistrat sub nr &4 /6. f’JQL‘ffmtocmlt de catre d-na
Becheanu Ramona-secretar;

-prevederile art.3 alin (4) si ale art III,pct 5 din Legea nr 213/1998 -privind bunurile
proprietate publica;

-prevederile Legii nr. 50/1991, republicata privind autorizarea executarii lucrarilor ;

-prevederile O.U.G. nr 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprieate publica;

-prevederile art 36 alin (2),lit c),alin (5) lit a) si ale art (1) si alin (2) din Legea nr
215/2001 privind administratia publica locala,cu modificarile si completarlle ulterioare;

-prevederile Legii nr 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica
locala;

-prevederile Lefii nr 554/2001 privind contenciosul administrativ;
-raportul de evaluare nr 823/16.03. 2015 intocmit de membru ANEVAR;
-avizul comisiei de specialitate nr 1008/30.03.2015;

In temeiul prevederilor art.36 alin.5 lit.b) si art.45 din Legea administratiei publice

locale nr.215/2001, republicata , adopta prezenta

HOTARARE:

Art 1. ( 1).Se aproba concesionarea prin licitatie publicad deschisa ,a ,, Fostei Cladiri
Gigartu in suprafata de 163,8 mp si a terenului aferent in suprafata de 11.400 mp
situate in comuna extravilanul localitati Maruntei, T 9,P 140 ,proprieatea privata a
Comunei Maruntei,Jud OIlt pentru amenajarea unei ,, Ferme pentru cresterea
animalelor.”

( 2). Datele de identificare pentru imobilele sus mentionate sunt prevazute in
Anexa nr. 1 |a prezenta hotarire .

Art. 2. (1). Se aproba Raprotul de evaluare inregistrat la Primaria comunei
Maruntei sub nr 823/16.03.2015 intocmit de dl Enache llie expert evaluator,
membru ANEVAR pentru imobilele mentionate la Art. 1. w

(2) Valoarea minima a redeventei de pornire la licitatie este de 6.070 lei , din
care 1 .264 lei pentru Cladirea Gigirtu in Sc. de 163,8 mp si 4.806 lei pentru
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terenul aferent in suprafata de 11.440 mp.

Art. 3 - (1). Se aproba documentatia de atribuire privind initierea procedurii de
concesionare a ,, Fostei Cladiri Gigirtu” in suprafatd construitd de 163,8.mp si terenul
aferent in suprafatd de 11.400 mp , amplasat in extravilanul comunei Maruntei, catun
Gigirtu, jud. Olt , proprietate privatd a comunei, conform Anexei nr 2 la prezenta
hotarire.

(2) Anexele nr. 1- 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art, 4. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a ,, Cladiri Gigartu in
suprafata de 193,8 mp si a terenului aferent in suprafata de 11.400 mp pe o
perioada de 10 ani cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se obliga primarului comunei.
Art.6. Se imputemiceste primarul comunei Maruntei, in vederea scmnarii contractului
de concesiune in numele Consiliului Local Maruntei.

Art. 7. Orice persoand care se considerd vatidmata intr-un drept al sdu ori intr-un interes

legitim de prevederile prezentei hotardri, se poate adresa instantei de contencios
@  administrativ competente. conform Legii contenciosului administrativ cu nr, 554/2004,

Art.8. Prezenta hotararc va fi comunicatd, prin grija secretarului comunei Maruntei, cétre
Serviciu Registru Agricol, Cadastru, Serviciul Financiar-Contabil, responsabil Urbanism,
membrilor comisiei nominalizati la art.5 si Institutiei Prefectului Judefului OLT pentru
exercitarea controlului de legalitate, iar un exemplar se va afisa la afisierul local pentru
aducere la cunostintd publica.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
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ANEXA Nr. 2 la H.C.L. nr.18/30.03.2015

ROMANIA
JUDETUL OLT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MARUNCEI
Str Mihnea Turcitu, nr 94
Tel 0249467301; Fax 0249467301
www.primariamruntei.ro

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru

LICITATIA PUBLICA DESCHISA
privind

concesiunea ,, Fostei Cladirii Gigirtu in suprafata
construita de 163,8 mp si a terenului aferent in suprafata de
11.400 mp, proprietate privata a Comunei Maruntei, Jud. Olt

CUPRINDE:
SECTIUNEA |: CAIET DE SARCINI
SECTIUNEA II: INSTRUCLIUNI PRINVIND ORGANIZAREA S|
DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE PRIN
LICITATIE PUBLICA DESCHISA
SECTIUNEA IV: CONTRACT DE CONCESIUNE -model

SECTIUNEA | :
CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica a ,, Fostei Cladiri Gigartu in
suprafata construita de 163,8 mp si a terenului aferent in suprafata de 11.400 mp,
din domeniul privat al comunei Maruntei aflate in administrarea Consiliului Local
Maruntei



CAPITOLUL 1

DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini fsi propune sa ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la modalitatile si procedura de concesionare a terenului disponibil si a cladiri
Gigirtu din domeniul privat al comunei, destinat persoanelor fizice sau juridice care
care doresc s& realizeze investitii pentru infiintarea unei “Ferme pentru cresterea
animalelor”.

Este interzisd exploatarea materialelor de balastiera din terenul concesionat i
schimbarea categoriei de folosinta a terenului.

Terenul este amplasat in extravilanul comunei Maruntei ,jud. Olt

OBIECTUL CONCESIUNII

Imobilele se concesioneaza in vederea realizarii unor investitii avdnd ca obiect
“Ferma pentru cresterea animalelor”. Imobilele propuse spre concesionare, prin licitatie
publica fac parte din domeniul privat al comunei Maruntei si se afla Tn administrarea
Consiliului Local Maruntei , jud . Olt.In prezent cladirea se afla intr-u nstadiu avansat de
degradare si este nefunctionala .

Scopul organizérii procedurii licitatiei publice de concesionare este urmatorul:

- atragerea investitorilor in comuna prin diversificarea activitétilor agricole Si
non-agricole ce decurg din aceste investitii;;

- crearea de noi locuri de munca,

- suplimentarea veniturilor proprii ale bugetului local prin plata redeventei ,
precum si taxelor si impozitelor locale ; )
Forma de concesionare: LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU OFERTA IN
PLIC SIGILAT.

Cadrul legislativ aplicat:

- 0.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri din
domeniul publiccu modificérile si completarile ulterioare precum ;

-H.G. nr. 168/2007 privind Norma metodologica de aplicare a O.U.G. nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,

-Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Legea nr. 213/1998 , privind bunurile proprietate publica; cu modificarile si
completérile ulterioare,

- Legea nr. 50/1991 , republicatd privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii ;

CAPITOLUL 2

DESCRIEREA BUNURILOR CARE FAC OBIECTUL CONCESIONARII PRIN
LICITATIE PUBLICA.

Suprafata totald a terenului ce face obiectul concesiunii este de 11.400 mp, iar a
fostei cladiri Gigartu este de 163,8 mp, conform masuratorilor topografice, prezentate in
schita imobilului , care face parte integrantd din caietul de sarcini. Imobilele sunt

amplasate |a iesirea din localitatea Maruntei, catun Gigirtu.
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Descriere vecinatati:
-N-Rezerva primarie
S-Drum exploatare
E-teren neproductiv
V-Dumitrescu Cristi

Fosta Cladire Gigirtu este in mare parte foarte deteriorata, acoperisul lipseste ,
geamurile si usile lipsesc cu desavirsire, fundatia este deteriorata iar peretii sunt.
Deteriorati Precizam ca terenul nu este ingradit .

Imobilul care face obiectul concesiunii, prezintd urmatoarele utilitati: -
- Retea de cdi de acces §i transport: Drum exploatare din pamint.

P

CAPITOLUL 3
INVESTITII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR

Concesionarul este obligat, prin clauzd compromisorie inscrisd in contract, sa faca
investitile asumate ,, ConstrucCie fermd de animale " si amenajarile corespunzdtoare,
astfel, incat, in termen de maximum 2 ani de zile sa se realizeze scopul pentru care a
fost concesionatd suprafata de teren si cladirea, care face obiectul contractului de
concesiune.

Orice investitie, sau amenajare, care este necesara scopului pentru care a fost
concesionata suprafata de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de
Construire, insotitd de toate avizele si acordurile cerute de lege. La finalizarea investitiei
conform angajamentului asumat si inscrierea acesteia in CF, concesionarul are

‘ posibilitatea cumpararii terenului concesionat, la preful ce va fi stabilit in baza unui
raport de evaluare si va fi aprobat de Consiliul Local Maruntei.

CAPITOLUL 4

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR iN DERULAREA
CONCESIUNII

Bunurile predate concesionarului, potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor
fi utilizate de acesta in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa.

in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:

Bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune . Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul contractului de concesiune, respectiv terenul in suprafaté de 11.400 mp si
clddirea in suprafata de 163,8 mp.



clédirea in suprafaa de 163,8 mp.

La incetarea contractului, concesionarul este obligat sa predea, in deplin& proprietate,
liber de orice sarcini, bunurile concesionate , care fac parte din categoria bunurilor de
retur.

Bunuri proprii —bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, ramin in
proprietatea concesionarului . Sunt bunuri proprii , bunurile care au aparJinut
concesionarului Oi au fost folosite de catre acesta pe durata concesiunii

Pe toatad perioada contractului de concesionare, este interzisd modificarea destinatiei
terenului pentru care s-a incheiat contractul, fard acordul prealabil scris al
concendentului.

CAPITOLUL 5. DURATA CONCESIONARII

Durata concesionarii este de 10 ani cu posibilitatea prelungirii in condiDiile legii

CAPITOLUL 6 . ELEMENTE DE PREC

PreOul de pornire la licitaClie este de 6070 lei din care 1.264 lei pentru Cladirea
Gigirtu in suprafalJa de 163,8 mp 0i de 4.806 lei pentru terenul in suprafada de
11.400 mp a0a cum reiese din Raportul de evaluare nr&? intocmit de ... expert
evaluator , membru ANEVAR.

Rezulta redevenJa anuala de 607 lei /an .

Modalitatea de plata a redevenUei se va stabili concret in contractul de concesiune ce
se va incheia cu ofertantul declarat ciCtigator al licitaOiei.

Redeventa, se achitad anual, in doua trange pana la data de 30 iunie, respectiv 15
decembrie a anului, pentru anul Tn curs. Pentru fiecare zi de intarziere se percep de
catre concedent, conform prevederilor legale in vigoare la data la care obligatia devine
scadenta, penalitati la suma datorata, calculate la valoarea redeventei neachitate.

. Redeventa se modifica periodic prin hotadrare a consiliului local, ce va fi comunicata
concesionarului, incheindu-se un act aditional la contractul de concesiune.

Neplata redevenCei in termenul stabilit prin contract , da dreptul concedentului sa
pretinda penalitaCi Tn cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intirziere.

Neplata redevenCei pentru 2 tranJe consecutive duce |a rezilierea de drept a
contractului de concesiune, fara a fi necesara intervenOia instanCelor judecatareti,
(pact comisoriu expres), cit 0i la revenirea bunurilor concesionate la dispozilia
concedentului fara nici o obligaie a acestuia faDa de concesionar. Concesionarul
ramine obligat la plata redeven(ei datorata pind la retragerea concesiunii 0i a
majorarilor de intirziere.

Modalitatea de platd a redevenOei se va stabili concret in contractul de concesiune ce
se va incheia cu ofertantul declarat ciOtigator al licitaOiei.

Concesionarulse obligd s& achite anual Oi impozitul pe cladirea Ui terenul
concesionat, conform Legii nr. 571/2003, privind Codul Fiscal, cu modificarile i

completarile ulterioare. Redeven]a obinuta prin concesionarea terenului se face venit
6



la bugetul Consiliului Local .
Comisia de evaluare si selectie oferte, nu va accepta oferte care contin o redeventa
anuald inferioara celei stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

CAPITOLUL 7
OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Concesionarul este obligat s& ia, pe tot parcursul concesionarii, toate maésurile
necesare i obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator, in conditiile prevazute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului si de Regulamentul urbanistic local.

CAPITOLUL 8
ALTE CLAUZE

Concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii, far4 a putea subconcesiona sau subinchiria unei alte persoane, in tot sau
in parte, obiectul concesiunii.

Concesionarul nu are voie s& vanda ori inchirieze spatii de productie, sau servicii
realizate din investitiile proprii, fara acordul prealabil scris al concedentului. In cazul
obtinerii aprobérii concedentului, noile activititi vor respecta profilul de activitate
prevazut de prezentul caiet de sarcini.

Concesionarul nu are voie s& schimbe, fara acceptul scris prealabil al concedentului,
profilul initial al activitatii firmei pentru care a primit aprobarea de concesiune, cu
exceptia situatiilor speciale, justificate de cerinte de dezvoltare $i adaptare a productiei
proprii la cerintele de piata. Schimbarile se vor admite insa, doar cu respectarea
profilului general de activitate prevazut de prezentul caiet de sarcini.

La incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa depuna cu
titlu de garantie, in contul concedentului, o suma echivalentd cu redeventa pentru 3 luni,
prevazutd in contract. Daca este necesar, din aceasta suma vor fi prelevate penalitatile
si sumele datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de
concesiune. La incetarea contractului de concesiune, daca concesionarul si-a respectat
in totalitate obligatiile contractuale, garantia depusa pe perioada derularii contractului,
se restituie concesionarului.

Contractul de concesiune inceteaza in cazurile prevazute de lege si de
conditiile contractuale.

Pentru validarea procesului de licitatie, este necesar ca cel putin 3 oferte sa fie
valabile.. In caz contrar, se organizeazé o noua procedura de atribuire a contractului de
concesiune, prin licitatie deschisa, iar daca nici de aceasta datd nu s-au depus cel putin
3 oferte valabile se va proceda la atribuirea contractului prin negociere directa, cu unicul
ofertant eligibil.

CAPITOLUL 9

CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE
Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizicd sau juridicd , roméana sau
straina.
Principiile care stau la baza atribuirii contractului sunt;




C

- transparenta

- tratamentul egal

- proportionalitatea

- nediscriminarea

- libera concurenta

Procedura de atribuire a contractului este licitatie publica.

Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare scrisd de participare la
procedura de licitatie de atribuire a contractului de concesiune.

Persoana interesata are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre
persoana interesata in cel mult 4 zile de la Tnaintarea unei solicitari scrise in acest sens.

Costul documentatiei este de 50 lei.

Anuntul privind licitatia s-a publicat in :

- pe seatul Primariei Maruntei,
- cotidianul Gazeta Oltului

- la sediul Primariei Maruntei.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

Concedentul are obligatia de a raspunde clar, fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd Tntr-o perioada care nu trebuie sa depéseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

Concedentul are obigatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
cétre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire fara a dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificari.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacé au fost depuse cel putin 3
(trei) oferte valabile.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile, concedentul este
obligat sa anuleze procedura si s organizeze o noua licitatie.

n cazul in care nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin trei
oferte valabile concedentul poate aplica procedura de negociere directa, caz in care orice
persoana interesatd poate solicita si obtine documentatia de licitalie $i se vor derula
negocieri cu fiecare ofertant care depune o oferté valabild. In cazul procedurii de negociere
directd, anunturile vor fi supuse din nou spre publicitate ( ca in cazul initial).

Anuntul negocierii directe se transmite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice
fnainte de data limit& pentru depunerea ofertelor.

Oferta :

- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei
documentatii;

- Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent, respectiv 90 de zile,

- Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere prevazutd in anuntul procedurii;

- Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate,;

- Oferta depusa la o alti adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa,

- Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora;

- Ofertele se redacteaza in limba roméana;

Ofertele se transmit in douad plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior care se
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inregistreaza in ordinea primirii in registrul ,,Oferte™.;
- Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari gi stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile $i capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare n ziua fixatd pentru deschiderea lor.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei si realizeaza cele mai mari investitii.

Concedentul are obligatia de a stabilii oferta castigatoare pe baza criteriului stabilit.

Garantia de participare :

- Ofertantul trebuie s& constituie garantia de participare in cuantum de /Oa,i ...... lei.

- Perioada de valabilitate a garantiei este de 90 de zile;

- Ofertantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta in perioada de
valabilitate a ofertei,

- Garantia de participare a ofertantului declarat castigétor se restituie de catre autoritatea
contractanta in cel mult 3 zile lucratoare de la data semnarii contractului;

- Garantia de participare a celorlalti ofertanti va fi restituita de catre autoritatea
contractantd dupa semnarea contractului cu ofertantul a carui oferta a fost desemnata
castigatoare, dar nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la data expirarii perioadei de
valabilitate a ofertei.

Comisia de evaluare, dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate.

Dup3 analizarea continutului plicurilor exterioare, se intocmeste procesul-verbal Tn
care se mentioneaza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
mentionat anterior de cétre toti membrii comisiei de evaluare i de catre ofertanti.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate, cu conditia ca prin clarificarile ori completarile
solicitate s& nu se determine un avantaj evident in favoarea unuia din ofertanti .

In urma analizei ofertelor de catre comisia de evaluare se intocmeste un proces-verbal
in care se mentioneaza:

- ofertele valabile,

- ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de atribuire. Procesul —verbal se semneazd de catre toti memobrii
comisiei.

In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi
lucratoare un Raport pe care il transmite concedentului.

fn termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului, concedentul informeaza Tn scris
cu confirmare de primire, ofertantii astfel:

- fiecarui candidat respins, motivele concrete care au stat la baza deciziei de respingere
a ofertei sale;

- fiecarui ofertant care a prezentat o ofertd acceptabild, conforma si corespunzatoare,
dar care nu a fost declarati castigitoare, avantajele relative ale ofertei castigatoare in raport
cu oferta sa, numele ofertantului caruia urmeazi s se atribuie contractul de concesiune.
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- Comunicarea catre ofertantul declarat castigator va contine si invitatia pentru
semnarea contractului.
Concedentul va semna contractul de concesiune cu ofertantul castigator in termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului licitatiei .

CAPITOLUL 10
CRITERII DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei. Daca doud sau mai multe oferte prevad acelasi nivel al redeventei,
departajarea se va face in functie de valoarea investitiei.

CAPITOLUL 11
PREVEDERI PROCEDURALE

NOTA 1: Desfasurarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune prin
licitatie:
+ Se achiti pretul documentatiei la casieria Consiliului Local Maruntei, de catre
toti participantii la licitatie.

NOTA 2: Instructiuni privind depunerea ofertelor:
NOTA 3: Garantia de participare:

+ Ofertantul va pierde garantia de participare daca Tsi retrage oferta dupa data
limitd de depunere a ofertei sau daca, fiind declarat castigator, refuza sa semneze
contractul de concesiune

+ Garantia de participare a ofertantului declarat castigator, va fi retinuta de catre
concedent, pana in momentul incheierii contractului de concesiune

« Concedentul este obligat sa restituie celorlalti ofertanti, garantia de participare,
in termen de 7 zile de la data comunicarii privind rezultatul procedurii de atribuire a
contractului de concesiune, cu exceptia ofertantului declarat castigator.

Informatii suplimentare se pot obOine de la sediul Primé&riei Maruntei, tel/fax
0249467301, tel.0249467301, e-mail: primariamaruntei.ro.

SECRETAR




SECTIUNEA II: INSTRUCTIUNI PRINVIND ORGANIZAREA Sl
DESFASURAREA PROCEDURII DE CONCESIONARE PRIN
LICITATIE PUBLICA DESCHISA

a ,, Fostei Cladiri Gigartu in suprafata de 163,8 mp si a terenului aferent in
suprafata de 11.400 mp situate in comuna extravilanul localitatii Maruntei, T 9,P
140 ,proprieatea privata a Comunei Maruntei,Jud Olt pentru amenajarea unei ,,
Ferme pentru cresterea animalelor.”

IIL1.INFORMATII GENERALE
Conditii generale de participare:

La procedurade licitatie publici pot participa persoane fizice si juridice romane cu
capital autohton, strain sau mixt, si care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare
solicitate prin documentatia de atribuire.

2.INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL:
- Denumirea:Primaria comunei Maruntei ;
- Adresa : Comuna Maruntei , Judetul Olt;
-Cod postal 237250
-Cod fiscal 5148335
RONERD osinvan deschis la Trezoreria Slatina
-Telefon 0249467301
-Fax 0249467301
-E-mail : primariamaruntei.ro
- pagina web: www.comunamaruntei.ro.
11.2. CALENDARUL LICITAUIEI. i i
-Lansarea anuntului publicitar data de L0915

-Documentatia de atribuire poate ficgchizitionaté de la sediul Primariei Maruntei,
incepand cu data de /§.07.40/7 0ra. 9" ...

-Data limitd de, primire a solicitarilor de clarificari privind documentatia de
atribuire 20 .06 A0¢5........ dar nu mai mult de 4 zile lucritaare de la primirea unei
solicitari in scris si cu cel putin 4 zile lucrdtoare Tnainte de data limita de depunere a
ofertelor .

-Data limitda de transmitere a raspunsului la solicitarile de clarificari este
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.319‘0?‘%’5_' g o0
-Termenul limitd de depunere a ofertelor este de A4.07.2017, ora./.v?’... la sediul
Primariei Maruntei , jud. Olt . e o0

_Deschiderea ofertelor depuse se va face in data de ¥.07:20/2, ora.7_la sediul
Consiliului Local Maruntei .

11.3.MODALITATEA DE DESFASURARE A PROCESULUI DE CONCESIUNE

Prezenta procedura, are ca obiectiv detalierea in acord cu prevederile legale in
vigoare a modalitétii de concessiune prin licitatie publica a,, Fostei Cladiri Gigartu in
suprafata construita de 163,8.mp si a terenului extravilan in suprafata de 11400 mp, T
9, P 140 , catre persoane fizice sau juridice, agentii economici - firme mici si mijlocii,
care doresc sa realizeze investitii pentru infiintarea unei ,, Ferme pentru cresterea
animalelor . ”

Concesionara bunurilor din domeniul privat al comunei Maruntei , avind datele de
identificare prevazute in schita care face parte integranta din prezenta hotarire, se

aprobj pe baza $Studiului de oportunitate inregistrat la C.L. Maruntei sub
nr...X[30.05.40.12

3.1 COMISIA DE EVALUARE $I SELECTIE A OFERTELOR

Primarul comunei Maruntei va numi prin dispozitie Comisia de evaluare si selectie a
ofertelor, care va fi compusa din 5 membri .

Comisia este legal Tntrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sai si adopta hotarari
prin votul majoritatii membrilor.
Nu pot face parte din Comisia de evaluare si selectie oferte, persoane care:
a) detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti/candidati;
b) fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati;
¢) au calitatea de sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al IV-lea inclusiv, cu
persoanele care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau
de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati;
d) au vreun interes de naturd sd afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a candidaturilor/ofertelor.

In ziua deschiderii ofertelor/candidaturilor, membrii comisiei vor completa o declaratie
de confidentialitate si impartialitate, declaratie care se pastreaza |la dosarul
licitatiei/negocierii directe. In caz de incompatibilitate sau indisponibilitate fizica a unuia
dintre membrii titulari ai Comisia de evaluare si selectie a ofertelor, acestia vor fi inlocuiti
cu membrii supleanti numiti prin dispozitia Primarului comunei Maruntei.

3.2 COMISIA DE ANALIZARE $I SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR

Primarul comunei Maruntei va numi prin dispozitie Comisia de analizare si solutionare
a contestatiilor, care va fi compusé din 3 membri si un numér de 3 membri supleanti. Nu
pot face parte din Comisia de analizare si solutionare a contestatiilor:

a) detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti/candidati;
b) fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
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supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati;
¢) au calitatea de sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al [V-lea inclusiv, cu
persoanele care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau
de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati;
d) au vreun interes de naturda sa afecteze impartialitatea pe parcursul
_ procesului de verificare/evaluare a candidaturilor/ofertelor.
In caz de incompatibilitate sau indisponibilitate fizic a unuia dintre membrii titulari ai
Comisiei de analizare si solutionare a contestatiilor, acestia vor fi inlocuiti cu membrii
supleanti numiti prin dispozitia Primarului comunei Maruntei.

3.3. ORGANIZAREA §| DESFASURAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE
A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

- Organizarea licitatiei/Negocierii directe

Anuntul privind organizarea licitatiei se publica prin grija secretarului comunei, in
2 ziare de circulatie locala si pe pagina web: www.comunamaruntei.ro.

Licitatia/negocierea directd se organizeaza la sediul Consiliului Local Maruntei. La
licitatie/negociere directd pot participa un numér nelimitat de ofertanti, care au depus
OFERTELE si prezintsa DOCUMENTELE DE PARTICIPARE, conform Caietului de
sarcini aprobat de Consiliul Local Maruntei.

Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca au fost depuse cel putin 3 (trei)
oferte valabile.

fn cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile, concedentul este obligat sa
anuleze procedura §i sa organizeze o noua licitatie.

In cazul in care nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin trei
oferte valabile concedentul poate aplica procedura de negociere directa, caz in care orice
persoand interesatd poate solicita si obtine documentatia de licitatie si se vor derula
negocieri cu fiecare ofertant care depune o oferta valabil4. Tn cazul procedurii de negociere
directd, anunturile vor fi supuse din nou spre publicitate ( ca In cazul initial).

Anuntul negocierii directe se transmite spre publicare cu cel putin 20 zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

-Modul de obtinere a documentatiei :

Documentatia de atribuire se obOine de la sediul Primdriei Maruntei, jud. Olt dupd
depunerea unei solicitdri in scris din partea persoanei interesate, in vederea obtinerii
documentatiei de atribuire si achitarii contravalori acesteia, care este Tn suma de 50 lei.
Solicitarea se va Tnregistra la Registratura Primariei Maruntei.

Caietul de sarcini va fi pus la dispozitia oricarui potential investitor, atat sub forma
tiprita, cat si in format electronic.

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate
legal pentru fiecare pagina in parte.

-Posibilitatea de retragere a ofertei:

Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai pina la data stabilitd pentru
depunerea ofertei si numai printr-o solicitare scrisd. Ofertantul nu are dreptul de a-si
retrage oferta dup@ expirarea datei limitd stabilitd pentru depunerea ofertelor sub
sanctiunea excluderii acestuia de la procedura de licitatie.

-Precizari privind anularea licitatiei:

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cind:

-niciunul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
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documentele licitatiei;

-nu au fost depuse 3 oferte valabile;

-se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul
concurentei neloiale;

-In cazul unor contestatii intemeiate, admise.

INSTRUCOIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTELOR

Procedura de atribuire a concesiunii este licitatie publica deschisa cu oferta sigilata in
plic.

Ofertele se redacteaza in limba romina.

La licitatie vor fi acceptati , persoane fizice sau juridice romine sau straine care
indeplinesc cumulativ conditiile:

a)Sa fie agent economic finregistrat la Oficiul Registrului Comertului din
Romaénia sau la organismul public corespunzétor din alt stat;

a) Obiectul principal de activitate al firmei sa fie: activitati agricole , economice,

industriale, de productie.
b) Sa nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare;
¢) Sa nu aiba restante de platad la bugetul de stat, bugetele locale si alte

obligatii i contributii legale;

d) Sa nu furnizeze date false in documente.

Pentru a fi acceptati |a licitatie ofertantii . persoane fizice sau juridice trebuie sa
depuna la secretariatul Primariei Maruntei pana la data de ora

09,00, plicurile sigilate ( unul interior si altul exterior ) cu urmatoarele
documenteurmatoarele documente de participare:

- PLICUL EXTERIOR VA CONTINE DOCUMENTELE DE PARTICIPARE LA

LICITATIE S! OFERTA TEHNICK._DQPZ CUM URMEAZA:

I. Pentru persoane juridice:

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului -C.1./B.I.:
a ) Scrisoare de intentie conform structura standard anexata - original - (Anexa 1);
b) Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comenrtului — original;
c) Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii ca nu se afla in
reorganizare financiara sau faliment — original (Anexa 2),
d) Certificat de inmatriculare si C.U.l., in copie ;
e ) Copie dupd statutul si contractul societdtii comerciale, cu actele aditionale
semnificative;
f) Imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie si la negocierea contractului de concesionare, insotitd de copia
actului sau de identitate,

g)Bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si stampilat, cu numar
de inregistrare de la D.G.F.P - copie;
h)Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor
fatd de stat gi administratia publica locala - original - de la Primarie si DGFP.
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie



-

- dovada achitarii taxei de achizitionare a caietului de sarcini, in valoare de _50) lei
-dovada depunerii garantiei de participare la licitatie de Z%f lei, prin una din
urmatoarele forme de plata ;

o ordin de plata tip trezorerie, in contul Consiliului Local Maruntei deschis la Trezoreria
Slatina— original i copie.

0 numerar la casieria Primariei

-dovada achitdrii contravalorii documentatiei ( caiet de sarcini) in V;'l ? e de 50 lei .
-dovada achitarii contravalorii garantiei de participare in suméa de ‘lei

- Oferta tehnica, referitoare la :

- nr.angajati = Anexa |V la contract

- valoare investitie — Anexa V la contract.

- grafic de realizare a investiiei

- descriere amanuntita a investitiei

- Documentele solicitate mai sus in copie pot fi ori legalizate, ori in ziua licitatiei se vor
prezenta gi actele originale, pentru a se face dovada conformitatii acestora.

- PLICUL INTERIOR i pentru persoane fizice si pentru persoane juridice va
contine OFERTA DE PRET ( OFERTA FINANCIARA) , conform Anexei nr. 3

Plicul interior care va contine OFERTA DE PRET va fi sigilat si va fi inclus in plicul
mare exterior .

Il. Pentru persoane fizice plicul exterior va con(Jine:

- scrisoare de intentie conform structura standard anexata — original - (Anexa 1);

- documente de certificare a identitatii i calitatii ofertantului -C.1./B.1.:
-dovada achitdrii contravalorii documentatiei ( caiet de sarcini) in valoare de 50 lei .
-dovada achitarii contravalorii garantiei de participare in suma de ............ lei
-imputernicire in original acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie si la negocierea contractului de concesionare, insotita de copia
actului sdu de identitate;

- Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor
fata de stat si administratia publicé locala — original - de la Primarie si DGFP.

Pe plicullicul exterior se va face mentiunea :

1. Numele i denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numar de telefon
sau de fax ”;

2.,,Consiliul Local Maruntei - Comisiei de evaluare si selectie oferte depuse in
cadrul licitatiei publice privind concesionarea terenului in suprafata de 11.400
mp sl , Fosta Cladire Gigartu”, amplasate in comuna Maruntei , jud . OIt .”
pentru realizarea unei investitii avdnd ca obiect “Ferma pentru cresterea
animalelor ”.

3.,, ANU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA SI ORA.....c...cocvur. o

Pe plicul interior care contine oferta de pret se va mentiona:

1. ,, Numele gi prenumele, denumirea ofertantului, precum si sediul social al
acestula, numar de telefon ",

2. ,, Privind concesionarea terenului in suprafatd de 11.400 mp si ,Fosta
Cladire Gigartu”, amplasate in comuna Méruntei , jud . Olt .”
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Ofertrele se vor depune la secretariatul Primariei Maruntei, cod fiscal 5148335, tel/fax
0249/467301, e-mail: primariamaruntei.ro.

Comisia va deschide plicurile exterioare, continand documentele de participare.

Se trece apoi la citirea documentelor din continutul ofertelor , pentru a se asigura ca
fiecare document cerut pentru participarea la licitatie, exista in plic. Pe rAnd, se anunt&
in fata tuturor competitorilor, daca in plicul fiecarui ofertant se afld documentele
necesare.

Ofertantilor care nu au depus toate documentele de participare in plicul exterior, li
se va restitui plicul interior nedeschis.

Ofertele vor fi deschise in prezenta Comisiei de evaluare / selectie si a
reprezentantilor imputerniciti ai ofertantilor, la data, ora si locul indicate, Tn anuntul de
participare. Neparticiparea ofertantilor la sedinta de deschidere nu conditioneaza
desfasgurarea licitatiei.

Comisia se retrage pentru verificarea documentelor. Daca este cazul, se exclud de
la licitatie/negociere directa, ofertantii ale caror documente de participare nu corespund
cerintelor. Se semneaza de catre toti membrii comisiei §i reprezentantii prezenti, un
Proces-verbal care consemneaza cele petrecute in cadrul sedintei de deschidere a
plicurilor, privind existenta documentelor de participare si mentionand, cand este cazul,
motivele eventualelor descalificari.

Pentru continuarea procesului de licitatie, este necesar ca cel putin 3 oferte sa fie
valabile, pentru aceasta parceld. In caz contrar, se organizeazi o noud procedurd de
atribuire a contractului de concesiune, prin licitatie deschisa, iar daca nici de aceasta
datd nu s-au depus cel putin 3 oferte valabile se va proceda la atribuirea contractului
prin negociere directa, cu unicul ofertant eligibil.

Comisia examineaza toate ofertele depuse, ia nota de valoarea redeventei oferite
initial $i solicitda Tmbunatatirea acesteia; odata stabilitd valoarea finald a redeventei, se
vor discuta clauzele contractuale specifice fiecarui ofertant.

Daca cel mai mare nivel al redeventei, este oferit de 2 sau mai multi ofertanti,
departajarea acestora se va face in functie de valoarea investitiei propuse.

Comisia stabileste clasamentul ofertelor punctate si declara ofertantul/candidatul
castigator a licitatiei/negocierii directe.

In urma licitatiei/negocierii directe se intocmeste un Proces-verbal, semnat de tofi
membrii Comisiei i de ofertant, contindnd aspectele dezbatute in timpul licitatiei
Inegocierii directe .

Pe baza rezultatelor evaludrii ofertelor, Comisia intocmeste un Raport care
cuprinde descrierea procedurii de concesionare i operatiunile de evaluare, elementele
esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator. In cazul in care
nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, sunt mentionate cauzele respingerii
acestora.

Presedintele Comisiei de evaluare si selectie a ofertelor, prin grija secretariatului,
procedeaza la informarea ofertantului castigator, in termen de 3 zile calendaristice, de
la data declararii ofertei castigatoare. In acelasi timp, se va proceda si la anuntarea
ofertantilor necastigatori, cu indicarea motivelor respingerii ofertei/ofertelor.

Ofertantii care se considera vatamati intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al concedentului, luat cu incalcarea dispozitilor legale care reglementeaza
procedura concesionarii prin licitatie/negiciere directa, pot depune contestatii in termen
de 3 zile de la primirea comunicdrii privind rezultatul procedurii de atribuire a
contractului de concesiune.
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Contestatiile vor fi depuse in acelasi loc unde s-au depus ofertele, conform
anuntului publicitar.

In termen de 5 zile calendaristice de la primirea contestatiei, Consiliul Local Maruntei
va solutiona contestatia gi va comunica in scris raspunsul sau contestatarului.Acest
raspuns va fi fundamentat Tn baza Raportului Comisiei de analizare si solutionare a
contestatiilor, numit prin dispozitia Primarului comunei Maruntei.

In cazul in care contestatia este intemeiata, se va revoca, dacs este cazul, hotsrarea
de desemnare a ofertantului castigator si se va notifica
acest lucru tuturor ofertantilor. Simultan, se va decide anularea licitatiei si organizarea
unei noi licitatii, in conditiile prevazute in lege si in prezentele proceduri.

3.3 RESTITUIREA GARANTIILOR DE PARTICIPARE

Garantia de participare se restituie integral tuturor participantilor, in termen de 7
zile de la data comunicarii privind rezultatul procedurii de atribuire a contractului de
concesiune, cu exceptia ofertantului declarat castigator.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd pana in
momentul incheierii  contractului de concesiune.
Pierderea garantiei de participare intervine in urmatoarele cazuri:
- dacé ofertantul igi retrage oferta dupa data limitd de depunere a ofertei;
- ofertantul selectat refuza semnarea contractului de concesiune.

3.4.CONTRACTAREA

CONTRACTUL DE CONCESIUNE va fi negociat cu ofertantul castigator,
pornind de la clauzele modelului-cadru si in conformitate cu Regulamentul de urbanism.
Contractul de concesiune va cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini i
clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini $i
fara a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in acesta.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de maximum 30 de zile
calendaristice, de la data comunicarii rezultatului procedurii de atribuire a contractului
de concesiune. Refuzul ofertantului declarat castigator de a semna contractul de
concesiune atrage dupa sine pierderea garantiei depuse pentru participare. In cazul in
care existd contestatii cu privire la desfagurarea licitatiei/negocierii directa, termenul de
incheiere contract, incepe s& curga de la finalizarea procedurii de solutionare a
contestatiilor.

Contractul de concesiune va fi incheiat , in 4 exemplare, in limba romana si in
conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului, pentru o duratd de 10 de ani, incepand de la data semndrii lui.
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumétate
din durata sa initiald, prin acordul parilor. Redeventa se actualizeaza periodic prin
hotarare a Consiliului Local, incheindu-se in acest sens un act aditional la contractul de
concesiune avinduse in vedere si cresterea indicelui de inflatie. Contractul de
concesiune se semneaza din partea Consiliului Local Maruntei de catre primarul
comunei.

Consiliul Local Maruntei prin primarul comunei, va verifica pe toaté perioada
derularii contractului de concesiune, in conditiile i modalitatile prevazute in contractul
de concesiune, modul In care se respecta clauzele acestuia de catre concesionar.



INSTRUCTIUNIPRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Prezenta licitatie de concesionare se organizeaza avand la baza urmatoarele acte
normative prin asimilare:

1 .Ordonanta de Urgentd nr. 54 din 28 iunie 2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica.

2. Legea nr. 22 din 11 ianuarie 2007 pentru aprobarea O.U.G. nr. 54/2006 privind
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

3. Norme Metodologice din 14.02.2007 de aplicare a Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica.

3. Lege nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala republicata.

4. Legea nr . 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu
modificarile si completarile ulterioare.

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea , incheierea, executarea,
modificarea gi incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despégubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile ulterioare.

Actiunea n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului in
a carui jurisdictie se afla sediul concedentului, respectiv: Tribunalul A

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de Apel.

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii:

Obligatiile concesionarului:

- 88 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate gi permanentd a bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de concedent.

-s3 exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii;

a) cesiunea totald sau partial4 a terenului concesionat este interzisa conform prevederilor
legale;

b) concesionarul va avea obligatia achitérii redeventei anuale pana la data de 30/31 a
ultimei luni a fiecdrui an; neachitarea la termenele stabilite va conduce la plata unor
penalitéti de intarziere in procent de 0,02 % /zi de Intarziere;

¢)in cazul neachitarii redeventei pe o perioadd mai mare de 6 luni , conduce la retragere
unilaterald a concesiunii;

d) nerealizarea obiectivelor pe terenul concesionat timp de un an de zile de la data
semndrii contractului , permite Consiliului Local Maruntei sa initieze procedura de reziliere
unilaterald a concesiunii, indifferent daca redeventa este achitata la zi;

e) concesionarul se va oblige sa asigure si sa suporte cheltuielile de intabulare a terenului
concesionat in Cartea funciara ;

-sd nu subconcesioneze bunul ce face obiectul concesiunii;

-sa plateascd redeventa la termenele stabilite de concedent;

-s4 respecte conditile impuse de natura bunurilor proprietate privatdla incetarea
contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa restituie
concedentului , in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini,



-sa constituie in termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, cu
titlu de garantie, o suma fixa reprezentind o cotd —parte (...... %) din suma datorata
concedentului ca redeventa pentru primul an de activitate.

Obligatiile concedentului:

-s8 nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
concesiune;

-sa nu modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afara cazurilor prevazute
expres de lege;

-sa notifice concesionarului aparitia oricaror Tmprejurari de naturd sa aduca atingere
drepturilor concesionarului .

Alte obligatii si clauze se vor concretiza in contractul de concesiune.

CONSIDERATII FINALE
Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.
in situatia in care se constati lipsa vreunui document, oferta va fi respinsa.

Orice ofertant, ce depune o oferta la procedura de licitatie publica pentru
concesionarea bunurilor sus mentionate va fi obligat sa faca dovada ca a achitat:

-contravaloarea documentatiei de atribuire - 50 lei;

- Garantia de participare 2l .C.}g.’.yf.lei.

Prezenta procedurd este obligatorie pentru toate persoanele implicate in
concesiunea bunurilor din domeniul privat care fac obiectul concesiunii si intra in
vigoare de la data aprobarii sale prin hotarare a Consiliului Local Maruntei.

Anexele care fac parte integranta din prezenta documentatie:

-Hotérarea Consiliului Local Maruntei nr. ... privind inventarul bunurilor care
apartin domeniului privat al comunei Maruntei, jud . Olt;

-Schita de amplasare aimobilelo; ce fac pbiectul concesiunii;

-Studiul de oportunitate nr.&93//6.08.40/

-Raport de evaluare nr. . Adk/.(6. 0444/
-Schita de amplasare a terenului ce face obiectul concesiunii- ce se constituie ca Anexa
A

-Scrisoare de Tnhaintare —Anexa nr. 2;

-Formular de oferta Anexa nr.3;

-Declaratie de participare —Anexa nr. 4,

-Capacitate economoco-financiara - pentru persoane juridice —Anexa nr .5;

-Informatii privind bonitatea ofertantului —pentru persoane juridice —~Anexa nr.6;

-Informatii generale —Anexa nr .7 —pentru persoane juridice.

In scopul informérii si asigurérii transparentei publice, prezenta procedura va fi
distribuita prin:
- Pagina web www.comunamaruntei.ro




Modificarea si completarea prezentei proceduri, inclusiv in situatia aparitiei unor
acte normative care contin prevederi contrare, se face numai cu aprobarea Consiliului
Local Maruntei.

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECTIUNEA III.

CONTRACT DE CONCESIUNE- model orientativ -
|. Pértile contractante
Intre ministerul/organul de specialitate al administrafiei publice centrale/consiliul
judetean/consiliul local/institutia publicé de interes 100al ....ccvveeeeeeeeeeeneenenn, CU SEdIUL TN
.................................. , reprezentat prin ........................., avénd funcfia de ................, in
calitate de concedent, pe de o parte,
Bl s ek ST OSSR Al ,  persoand fizicd  (domiciliul
buletinul/cartea de identitate)/persoand juridica (actul constitutiv al agentului economic)
..................................... , cu sediul principal in ...................., reprezentat prin ................,
avénd funcfiade ...................... , in calitate de concesionar, pe de alta parte,
U ot T hmammrm——— "
la sediul concedentului (alt loc, adres& etc.) ...............c.ccevin ;
in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobatd cu modificari prin Legea nr
22/2007, si al Hotarérii (Guvernului, consiliului judefean, oragenesc sau comunal) de
aprobare a concesionarii Nr. ..............cc.c....... QI s msas . s-a Incheiat prezentul
contract de concesiune.
Il. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun,
................................. BIUBE T cmmpmaasvissvey
in conformitate cu obiectivele concedentului.
(2) Obiectivele concedentului sunt:

B AT R R R RS Y AR B S ;
B) cveiireerinsesneisinns nnrenesnunenevnnessnres s nasanssanasssnais s gess :
) i R S R G g
B oot etc.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele
categorii de bunuri:

8) BUNUNIE T8 FOIUT, .isuiisiissisissmivsminssonssamsemssmsszsnmyissass ¢

b) BUNUIIIE PrOPIIL: .......covvoneesrieniisiinniiiieiiisiiiinneienes

Il Termenul

Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de ................. ani, incepénd de la data de

jumétate din durata sa iniiala.

IV. Redevenfa

Art. 3. - Redeventa este de ................. lei, pltitd anual/unar, in conformitate cu
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caietul de sarcini (detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata redeventei

Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului  Nr. . , deschis la Banca

- contul concesionarului NI .ovivveirveniriiiineeieieen e . deschis la Banca

.....................................................................

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe

raspunderea sa, bunurile proprietate publicé ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunurilor care fac

obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului gi obiectivelor stabilite de pérti prin contractul

de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul s& inspecteze bunurile concesionate, verificdnd

respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului i in

urmatoarele CoNAIfii: ......ccccvvveeviiirniiirnsnn ;

(3) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara a

contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau

local.

VII. Obligatiile pértilor - clauze stabilite in condifiile caietului de sareini

Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea eficace in regim de

continuitate si de permanentd a bunurilor proprietate publicé ce fac obiectul concesiunii,

potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul este obligat s& exploateze In mod direct bunurile care fac obiectul

concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/

Concesionarul poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea

prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006, aprobata cu modifican

prin Legea nr. 22/2007.

(4) Concesionarul este obligat s& plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte condifile impuse de natura bunurilor

proprietate publicd (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de

sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i

conservarea patrimoniului etc.).

(6) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este

obligat s4 restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit

§i libere de orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,

concesionarul este obligat s& depund, cu titlu de garanfie, 0 suma de ........... lei,

reprezenténd o cot&-parte din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventa pentru

primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite

de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de
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concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obligé sa pléteasca ........... % din prima de asigurare.

(10) Alte clauze.

Obligatiile concedentului

Art. 8 - (1) Concedentul este obligat s& nu Il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sé notifice concesionarului aparifia oricéror imprejurdri de
naturd sa aducéd atingere drepturilor concesionarului.

VIII. Incetarea contractului de concesiune

Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenta instanfa de judecata,

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) ’n cazul nerespectdrii obligafiilor contractuale de cdtre concedent, prin reziliere de
cétre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-0 cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau In cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renuntare, fara plata unei
despéagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor i
condifiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repamzate dupd cum urmeaza:.

Q) DUNUNT A8 TBIUT ...cvvvevveee vt e

D) DUBGIT PIOPTH . o cooninsuvpmnersompnnersosvanss cupmmmoesssspgpmgspmess

IX. Clauze contractuale referitoare la Impérfirea responsabmtétdor de mediu Intre
concedent gi concesionar

D T,

X. R&spunderea contractualé

Art. 11. - Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI. Litigii

Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, pértile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisorii.

XIl. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)

AL 13 o e

.....................................................................................................................

XIll. Definitii
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Art. 14. - (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege
o imprejurare externd cu caracter exceptional, féré relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila gi absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdri care au intervenit i au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovétia paznicului juridic, dar care nu
Intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiatin .............. exemplare.

Concedent, Concesionar,

------------------

---------------------

FORMULARE:

Anexanr.3

OFERTANTUL

--------

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Cﬁtre’..llitiilﬁtit lllll (R R R R N R R A R (AR R AR R NN (A ERE N NE LR RN]
(denumirea autorittii contractante §i adresa completa)

Domnilor ,

I

2

3

Examindnd documentafia pentru elaborarea §i prezentarea ofertei,
subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului................c /
(denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mentionatd mai sus , sd
CONCESIONAM ,, Cladirea Gigirtu in suprafada de ...... mp Oi terenul
aferent in suprafata de ......... mp supus CONCESIUNII pentru suma de
...................................................................... lei/an pe o (suma
in cifre si litere) , perioada de 10 ani.

Ne angajim ca , in cazul in care oferta noastrd este stabilitd cagtigitoare, si
respectdm prevederile si termenele de platd contractuale.

Ne angajim si mentinem aceastd ofertd valabild pentru o duratd de
............................... /(durata in litere si cifre) zile, respectiv pana la data
BB soiesnincovas /(ziua/luna/anul), si ea va ramane obligatorie pentru noi i
poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceastd oferta,
impreund cu comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta
noastra este stabilitd castigitoare, vor constitui un contract angajat pentru
noi.
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--------------------------

............ /(semndtura) in calitate de ..... .. =200y legal autorizat si semnez oferta
pentru gi in numele.............. /(denumirea/numele ofertantului),
Anexa nr., 2
OFERTANTUL
(denumirea/numele) Inregistrat la sediul autoritatii contractante
Nr............ B ssninesion
SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,...ovvenereeeiiveeinieasi

........................................

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anunfului de licitafie apdrut 1in ziarul, .........
........... din................(ziua/luna/anul), privind organizarea procedurii de
licitatie publica pentru atribuirea contractului de concesiune ,, Cladire
Gigértu 0i teren aferent in suprafa(Ja de 11.400 mp
( denumirea contractului de concesiune), Ne exprimim prin prezenta interesul de a
participa , in calitate de ofertant, la licitatia publica deschisa.

Am luat la cunostiinga de criteriile care vor fi utilizate pentru stabilirea
ofertantului cAstigator si anexam la prezenta, documentele solicitate necesate
pentru participare la licitatie.

DBl i onemnmmsmans OFERTANT

................................

(semnétura autorizati)
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CANDIDATUL/OFERTANTUL Anexa nr. 7

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE
1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:
Fax:
E-mail;
5.Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de
o inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul
propriu)
T Birourile filialelor/sucursalelor  locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

! Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
| Anul la 31 decembrie
(mii lei)

Media anuala;

Candidat/ofertant,
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numels) Anexanr. 4

DECLARATIE DE PARTICIPARE

1. Subsemnatul, reprezentant al

(denumirea/numele si sediul/adresa
candidatului/ofertantului)

declar pe propria raspundere, ca sunt de acord s3 particip la licitatia organizata
de Consiliul Local al comunei Maruntei , Jud. Olt, in vederea concesionarii ., Cladirii
Gigirtu si terenului Tn suprafats de 11.400 mp din comuna Maruntei,jud.Olt , proprietate
privata a com.- Maruntei cu destinatia — realizare investitii , Ferma de animale ” in
vederea concesiondrii, in conditiile stabilite de documentatia de licitatie.

Data completarii .....................

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)
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ANEXA nr 5

CAPACITATEA ECONOMICO-FINANCIARA A
OFERTANTULUI

Date financiare conform ultimului bilant incheiat la data de
pr—

1. Activ total,
din care; active circulante..............

2.Pasiv total,
din care:
-obligatii catre terti:
- credite bancare;
2. Venituri totale:

3. Cheltuieli totale:

4. Profit brut:

OFERTANT,
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Anexa nr. 6

INFIRMATII
PRIVIND BONITATEA OFERTANTULUI LA
DATADE ........
Noi... - civieen.(denumirea i

sedlul ofertantulw) fumlzam urmétoarele mformatu despre
bonitatea noastra.
¢ 1. Obligatii contractuale neonorate............ ..
Motivul...
2. Daca au fost declaratr in stare de fallment -
3. Daca s-au cedat drepturl prevazute in contractele mcherate
in beneficiul creditorilor... 9
4. Daca au cedat bunul ofertat sau I -au |potecat in beneficiul
creditorilor... g
5. Daca au emstat Imgn refentoare la neefectuarea platilor sau
alte litigii .. s
6. Unitatea este specvahzaté in .

Reprezentant
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ANEXA nr. 1(la caietul de sarcini) — Scrisoare de interes pentru concesionare
teren si cladire din domeniul privat al comunei

Catre,
CONSILIUL LOCAL Maruntei
Loc.Maruntei,nr 94,Jud Olt
Tel: 0249-467301
Tel/lFax: 0249-467301
E - mail: pimariamaruntei.ro

Referitor la: Concesionare teren si caldire Gigartu

SCRISOARE DE INTERES

Prin prezenta, ne exprimim interesul de a desfisura activitsti de

urmatoarele informatii preliminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:
* Denumirea firmei:
* Reprezentant legal:

+ Localitate/adresa:

Telefon, Fax, E-mail:
Pagina web:

* Persoana contact:
* Profil de activitate actuala:

Cifra de afaceri
(ultimii 3 ani) :

Numar total angajati
Alte localitati in RO/UE

in localitatea Maruntei. In acest scop, va comunicam,
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B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati sd ne desfaguram activitatea in localitatea
Maruntei,incepand cu trimestrul/luna anul in
urmatoarele conditii:

- Domeniul de activitate
- Valoarea estimativa a investitiei planificate: Euro

+ Procese tehnologice speciale/inalta tehnologie: DA
NU
daca da, descrieti:

C. CERINTE PRIVIND TERENUL $I
ECHIPAREA EDILITARA NECESARA

INVESTITIEI:

+ TEREN NECESAR:
Suprafata totald necesara: mp ,

Suprafata construita: mp

» CONSTRUCTIE SERE, CLADIRI/HALE:
Date generale despre constructie: Tip hala :

Semnatura si stampila autorizata
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ANEXA nr. 2 — la caietul de sarcini

(pentru licitatie)

DECLARATIE

SUBBOIIRBUL ' 8 cooimomimsissvesmmim sy b i i s , In calitate de
reprezentant legal al Societati Comerciale ................................... , declar
urmatoarele in numele Ofertantului:

- la data prezentei, societatea comerciala pe care o reprezint nu se afla
in reorganizare sau lichidare judiciara sau in faliment

- administratorii subscrisei societati comerciale nu au fost condamnati
$i nici nu s-a inceput impotriva lor urmdarirea penald pentru gestiune
frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, inselaciune, delapidare,
marturie mincinoasd, dare sau luare de mitd, precum si pentru alte
infractiuni de natura comerciala

- am luat cunogtintd de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al
licitatiei/negocierii directe i de modalitatea de selectare a ofertelor depuse

- oferta de concesionare depusa de societatea comerciala pe care o
reprezint este valabild 60 de zile calendaristice de la data prezentei

OFERTANT (Semnatura
si stampila S.C.)
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ANEXA Nr. 3la H.C.L.
nr.18/30.03.2015

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea suprafetei de 11.400 mp, teren
si cladire Gigartu din domeniul privat al comunei Maruntei.

CAPITOLUL 1

Studiul de oportunitate s-a intocmit prin asimilare cu prevederile temeiul Legii nr. 22/2007
privind regimul concesiunilor i H.G. 168/2007, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aprobare Ordonantei de urgenta nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publicd si cuprinde elemente esentiale care justificd necesitatea
concesionarii, modalitatile Infaptuirii acesteia precum si datele de baza pentru intocmirea
caietului de sarcini $i a contractului de concesiune.

Conform prevederilor sus mentionate, se aplica principiile transparentei, tratamentului

‘ egal, proportionalitatea , nediscriminarea si libera concurenta.
Descrierea bunurilor

Bunul ce urmeaza sa fi concesionat este constituit din cladire e in suprafata 163,8 mp , si
teren in suprafata dec 11.400 mp situat in comuna Maruntei, sat Maruntei, proprietatea privata
a Consiliului Local Maruntei, identificat conform planului de situatie anexat.

Cladirea propusa spre concesionare este liber de orice sarcini si nu face obiectul unor
drepturi de reconstituire privata, formulate Tn temeiul legilor proprietétii:Legea nr. 18/1991,
Legea nr.169/1997, Legea nr. 1/2000, Legea nr. 112/1995, Legea nr.10/2001, Legea nr.
247/2005, etc.

CAPITOLUL 2.

Motivatia concesionarii

Motivele de ordin economico-financiar: Concesionarea cladiri disponibila si a terenului in
suprafata de 11.400 mp, in conditiile legii, determina o sursa de venituri proprii pentru bugetul
Consiliului Local Maruntei, prin stabilirea unei redevente legale si adjudecatd prin licitatie
publicd. Totodata , viitorul concesionar va genera venituri primariei locale prin plata impozitelor
si taxelor locale respective, iar prin derularea activitatii agricole de crestere a animalelor , se

Gcontribuie efectiv divessificarea si cresterea nivelului de trai , atit al concesionarului cit si al
locuitorilor din comuna.

Motivele de ordin social: Astfel de obiective, avind destinatia de — ferma pentru
cresterea animalelor nu sunt prezente in zona, de unde rezultd necesitatea amplasarii unei
astfel de investitii, intr-un cadru nepoluat , pentru a deservi populatia din comuna Maruntei,
judetul Olt cat si din alte localitati. Cert este faptul cd nici unitatile administrativ ~teritoriale $i
alte institutii publice din zond nu au prevazut asemenea investitii, din lipsa de resurse
financiare, situatie care poate sa se continue pe termen mediu si lung . Tn consecinta este
necesara o initiativa privata.

Prin realizarea unei asemenea investitii in zona respectiva, se vor asigura noi locuri de
muncd fintr-o zonad defavorizatd economic pentru cetatenii din localitate, avand in vedere
faptul c& rata somajului este la cote ridicate. Totodatd se pot impulsiona gi activitati conexe
activitatii agricole dezvoltarea activitatilor non-agricole de prelucrare produse animaliere. etc,
care sa contribuie la dezvoltarea zonei si a localitati Maruntei.

Avand in vedere c& aceastd comuna este preponderent agrara, investitiile Tn acest domeniu
ar duce la imbunatatirea nivelului de trai al locuitorilor.

Prin realizarea acestei concesiuni se atrage capitalul privat Tn actiuni ce vizeaza
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satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale precum si ridicarea interesului cetatenilor de a-
si diversifica diferite activitati productive in zond, precum si pentru promovarea unor proiecte
ce indeplinesc cerintele Uniunii Europene. .

Invesitile se vor realiza in baza unui proiect de investiti i vor fi dotate conform
standardelor in vigoare.

Prin concesionarea acestui teren se urmareste si evitarea utilizarii partiale sau totale a
terenului in mod abuziv de cétre agentii economici sau locuitorii din zona si se da totodata o
folosinta utild terenului.

Din punct de vedere al mediului: se urmareste evitarea degradarii factorilor de mediu
prin transformarea lui in platforméa de depozitare a resturilor menajere gi industriale.

Concesionarul va respecta toate conditile de mediu atat pentru faza de autorizare a
viitoarelor investitii , cat si pe perioada de existenta a contractului de concesiune.

Investitii si modernizéri: Orice lucrare de amenajare si viabilizare a cladirii, Tn scopul
realizarii obiectivelor propuse pe acel teren, vor fi executate de concesionar cu finantare
proprie, fara a se crea sarcini pe seama Consiliului Local Maruntei.

DURATA CONCESIUNII

‘i Concesionarea imobilelor precizate mai sus se face pe o perioada de 10 ani cu posibilitatea
de prelungire pe o perioada egald cu jumatate din durata sa initiald , in conditiile legii.

MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

Acordarea concesiunii se face prin licitatie publica deschisa.

ELEMENTE DE PRET

Valoarea finala a redeventei , va fi stabilitd in urma licitatiei publice ce urmeaza sa fie
organizata de Consiliul Local Maruntei conform legislatiei in vigoare, mai precis potrivit O.UG.
nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica —adaptata
in mod corespunzator si pentru bunurile din proprietatea privata si a Normelor metodologice de
aplicare.

Nivelul minim al redeventei de pornire la licitatia publicd pentru atribuirea contractului de
concesiune este de : redeventa anuald -480 lei /an +126 lei/an, conform Rapotului de
evaluare nr 823/16.03.2015, rezults valoare de concesionare teren si caldire Gigartu.

Redeventa care se adjudeca in urma licitatiei publice se prevede in contractul de
concesionare, iar modalitatea de platd v-a fi stabilitd de concedent in contractul de
concesiune.

‘ TERMENELE PREVIZIBILE DE REALIZARE A PROCEDURII DE CONCESIONARE
Dupa aprobarea de catre concedent a Studiului de oportunitate si a Caietului de sarcini, se
face anuntul publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei Partea VI-a, un ziar national gi un ziar
de circulatie locald cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate intr-o perioad4 care nu trebuie si depageasca 4 zile lucrdtoare de la primirea unei
solicitari din partea acesteia.

Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitata de persoana interesata care a obtinut documentatia de atribuire, intr-o perioada care
nu trebuie s& depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Fiecare participant poate depune o singura oferta.

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, concedentul va decide initierea procedurii de negociere directa.

Pentru negocie[e‘aﬁdi:ecté va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie.
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SECRETAR M.

ANEXA Nr.41aH.C.L. nr 18/
30.03.2015

CONTRACT DE CONCESIUNE

_ 1. Partile contractante

Intre COMUNA MARUNTEI prin CONSILIUL LOCAL MARUNTEI, cu sediul in MARUNTEI
nr.94, cod fiscal 5148335, reprezentat prin Domnul Becheanu Alexandru — primarul comunei
Maruntei, in calitate de concedent, pe de o parte

si

S.CIPF ..csisisesianis Jisesini cu 'sediul $0cial TN ..c.ivsimisisvinesness 5 L , reprezentata
prin Domnul
,avand functiade .............ccceenneen , in calitate de concesionar, pe de alta parte.

@ S-aincheiat prezentul contract de concesiune.
Il. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1.(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea suprafetei de teren, in
suprafatd de 11.400 mp, si cladire Gigartu ,situata in localitatea Maruntei in vederea realizarii
unei investitii avand ca obiect “Ferma pentru cresterea animalelor”.

(2)Obiectivele concedentulul sunt:
a) Incadrarea investitiilor concesionarului in domeniile de interes:
b) Suplimentarea veniturilor proprii ale bugetului local
¢) Crearea de noi locuri de munca
d) Atragerea de noi investitori In comuna
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii  de bunuri:
a) bunurile de retur: terenul, in suprafata de 11.400 mp si caldire Giagartu;
b) bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
c acesta pe durata concesiunii.

Ill. Termenul
Art. 2. (1) Durata concesiunii este de 10 de ani, incepand de la data de

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul scris al ambelor parti, pentru o
perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.

IV. Redeventa

Art. 3. - Redeventa este de 480 lei /an +126 lei/an, care se plateste anual in 2 trange :
pana la 15 iunie, respective 15 decembrie pentru anul in curs. Pentru fiecare zi de intarziere
se percep de catre concedent, conform prevederilor legale in vigoare la data la care
obligatia devine scadenta, penalitati la suma datoratd, calculate la valoarea redeventei
neachitate.

V.
Plata redeventei

Art. 4. (1) Plata redeventei se face la caseria Primariei Maruntei,Jud Olt.
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(2) Concesionarul este obligat sé faca investitile asumate i amenajarile corespunzatoare,
astfel incat in termen de maximum 2 ani de zile, sa se realizeze scopul pentru care a fost
concesionata suprafata de teren, care face obiectul contractului de concesiune. In caz contrar,
contractul se considera reziliat de drept, fara nici o altd formalitate suplimentara.

VI Drepturile partilor

Drepturile concesionarului
Art. 5, Concesionarul are urmatoarele drepturi:

(a) de a exploata, in conditiile legii, in mod direct, respectand legislatia de protectia mediului,
terenul concesionat si cladire Gigartu

(b) de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune;

(c) s& cumpere terenul concesionat, dupa finalizarea investitiei si fnscrierea acesteia in CF,
in baza unui raport de evaluare a terenului intocmit de cétre o persoana autorizata.

Drepturile concedentului

Art. 6. Concedentul are dreptul s3 inspecteze bunurile concesionate, s& verifice stadiul de
realizare a investitilor, precum si respectarea obligatiilor asumate de concesionar prin
contract, dupa notificarea prealabild a acestuia.

Vil Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului

Art. 7. Concesionarul are urmatoarele obligatii

(a) s4 asigure exploatarea eficace n regim de continuitate si de permanentd a terenului
concesionat, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent, inclusiv prin Caietul de sarcini;

(b) s& exploateze in mod direct terenul care face obiectul concesiunii, n conditiile stabilite
prin Caietul de sarcini gi Regulamentul de urbanism

(c)s& nu subconcensioneze sau sé subinchirieze, in tot sau in parte, terenul ce face
obiectul concesiunii;

(d)sa plateasca redeventa conform prevederilor contractuale,

(e)s3 realizeze investitii in valoare planificatd de ......... Euro, conform angajamentului
continut in Anexa nr. |V a contractului;

(f) sa respecte conditiile legale impuse (materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, paza contra incendiilor etc.); productia se va
realiza dupa normele europene in vigoare;

(9) s restituie concedentului, 1a incetarea contractului de concesiune prin ajungere |a
termen, in deplin proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini;

(h) in termen de 3 luni de la incetarea din orice cauza a concesiunii, cu exceptia vinderii
terenului catre concesionar, si aduca terenul concesionat la starea in care acesta se afla la
incheierea contractului;

(i) s& depuna, la data incheierii contractului de concesiune, in contul concedentului, cu titlu
de garantie, 0 sumé& reprezentand redeventa pentru 3 luni de activitate; daca este necesar, din
aceasta suméa vor fi prelevate penalitatile si celelalte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune. La Tincetarea contractului, daca
concesionarul gi-a respectat in totalitate obligatiile contractuale, garantia pentru derularea
contractului va fi restituitd concesionarului;

(j) sa angajeze gi apoi sd mentind un numar minimde ... angajati, conform

Anexei nr. V la prezentul contract;
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(k) sa asigure contra incendiilor, investitiile realizate pe parcela concesionatd; va respecta
normele PSI| si va raspunde pentru pagubele pricinuite, dacid nu va dovedi c& incendiul a
provenit din fortd majora, culpa concedentului, sau a unui tert;

(I) sa nu vanda ori sa inchirieze spatii de productie sau servicii, realizate din investitiile
proprii, fara acordul prealabil scris al concedentului,

(m) s& nu schimbe, fara acceptul scris prealabil al concedentului, profilul initial al activitatii
firmei, pentru care a primit aprobarea de concesiune, cu exceptia situatiilor speciale, justificate
de cerinte de dezvoltare i adaptare a productiei proprii la cerintele de piata.

(n) sa notifice concedentul, de indata ce sesizeaza existenta, sau posibilitatea existentei,
unei cauze de naturd sa duca la imposibilitatea exploatarii bunului, conform scopului pentru
care a fost concesionat, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
activitatii;

(o) sd depuna, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, o declaratie de impunere
in vederea stabilirii taxei pe teren, la compartimentul de specialitate al Primariei comunei
Maruntei;

(p) In termen de 30 de zile de la semnarea contractului, sa inregistreze contractele de
_ concesiune in cartea funciara. In termen de 15 zile de la incetarea contractului de concesiune,
* concesionarul are obligatia de a radia din cartea funciara inscrierile facute;

(r) sa preia, iar la Tncetarea contractului de concesiune, sa predea, terenul si cladirea ce face
obiectul concesiunii, pe baza de proces-verbal.

(s) sa pastreze confidentialitatea asupra tuturor informatiilor obtinute de la concedent;

(t) sa realizeze planul investitional la termenele etapizate negociate cu concedentul. In
cazul neindeplinirii acestor angajamente, concesionarul are obligatia de a plati retroactiv
redeventa datorata conform cu perioada de gratie corespunzétoare

{) sa construiascd numai dupd obtinerea autorizatiei de construire, a tuturor avizelor si
acordurilor prevazute de lege.

Obligatiile concedentului

Art. 8. Concedentul are urmatoarele obligatii:

(a) sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de concesiune;

(b) sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile prevazute
_ expres de lege ;

) (©) sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor concesionarului si sd depund in limitele competentelor sale legale, diligentele
necesare pentru a impiedica aparitia unor asemenea imprejurari;

(d) sa contribuie, Tn limita competentelor sale, la asigurarea unui climat de afaceri adecvat in
perimetrul parcului ;

(e) sa asigure $i s& mentina infrastructura industriald in parametrii de functionare initiali gi sa
asigure serviciile de sustinere a activitatilor;

(f) s& asiste cu servicii specializate, in domeniile de competentd concesionarul, in
probleme de interes pentru acesta;

(g)sa asigure in regim de urgentd eliberarea avizelor si autorizatiilor din sfera sa de
competenta;

(h) sa asigure, accesul concesionarului la informatiile si documentele de interes public,
precum si cele strict referitoare la concesiune, solicitate de concesionar pentru dezvoltarea
activitatii acestuia;

(i) sa predea, iar la incetarea contractului de concesiune, sa preia, terenulsi cladirea ce face
obiectul concesiunii, pe baza de proces-verbal.
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(i) la cererea concesionarului, sa vanda terenul concesionatsi cladirea , dupa realizarea
investi{iei, la preful stabilit in baza unui raport de evaluare.

VIIl. Incetarea contractului de concesiune

Art.9. (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite n contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu plata
unei despagubiri, reprezentand redeventa pe 3 luni, in sarcina concesionarului;

¢) in cazul neachitarii redeventei in termen de 3 luni de la expirarea perioadei de plata,
contractul se desfiinteaza de drept, fara punere in intarziere gi fara orice alta formalitate, cu
plata unei despagubiri reprezentand redeventa pe 12 luni;

d) la disparitia dintr-o cauz4 de fortd majora a bunului concesionat;

e) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-| exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri. In aceastd situatie, concesionarul este obligat ca in termen de 3 luni sa
elibereze terenulsi caldirea concesionat, sau Tn cazul in care a finalizat investitiile prevazute la
Anexa nr.IV, sa puna fn vanzare investitia proprie. In cazul vanzarii investitiei, concesionarul
se obliga sa asigure asumarea expresa de catre noul proprietar al investifiilor, a drepturilor i

' obligatiilor prevazute in prezentul contract de concesiune, prin semnarea unui nou contract de

concesiune intre concedent si noul proprietar al investitiei.
f) in cazul vanzarii terenului citre concesionar, in conditiile prezentului contract.

(2) La incetarea contractului de concesiune in conditile alin.(1), cu exceptia vanzarii
terenului si cladirii citre concesionar, bunurile ce au fost utilizate de concesionar, in
derularea concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur : terenul si caldirea revin de drept concedentulul, liber de orice
sarcini;
b) bunuri proprii: revin de drept concesionarului.

IX. Clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilititilor de mediu, intre
concedent si concesionar

Art. 10. Responsabilitatile de mediu sunt asumate de cele doua pari, prin prevederile
corespunzitoare din Regulamentul urbanistic si conform declaratiei comune, prezentate in
Anexa nr. |ll; aceasta nu exclude obligatia permanenta a concesionarului, de a lua toate
masurile necesare si obligatorii, pentru protejarea mediului fnconjurétor, in conditiile prevazute
de legislatia in vigoare si in cea viitoare privitoare la protectia mediului.

X. Raspunderea contractuala
Art. 11. Nerespectarea de catre parile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI Litigii
Art. 12. Litigiile de orice fel, ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune,
daca nu sunt solutionate pe cale amiabil, sunt de competenta instantei judecatoresti de drept
comun.

XIl. Alte clauze
Art.13. Prezentul contract se completeazé cu conditiile impuse prin Caietul de sarcini $i prin
Regulamentul de urbanism.
Art. 14. Orice modificare a clauzelor prezentului contract, se va face prin acte aditionale
semnate de parti.
Art. 15. Prezentul contract intra in vigoare la data de
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Art. 16. (1) Toate notificarile $i comunicarile adresate unei parti, vor fi facute in limba
romana, la adresele specificate mai sus la datele de identificare a parilor, sau la alta adresa
comunicata din timp.

(2) Tn cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
pe confirmare de oficiul pogtal primitor.

(3)Dacd confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primita n prima zi
lucratoare dupé cea in care a fost expediat

(4) Notificirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitétile prevazute la aliniatele precedente.

XIIl, Definitii

Art. 17. (1) Prin fortd major4, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, far relatie cu lucrul care a provocat dauna, sau
cu Tnsusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Nici una dintre partile contractante nu réspunde de neexecutarea la termen silsau
executarea in mod necorespunzator — totald sau partiala — a oricarei obligatii care fi revine n
baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorepunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de forta majora.

(3) Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 48
ore producerea evenimentului i sa ia toate masurile posibile in vederea limitdrii consecintelor
Jui.

(4) Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 exemplare originale n limba
romana, din care 2 pentru concedent si 2 pentru concesionar i a fost inregistrat la
concedent sub nr.

Anexe care fac parte integranta din contractul de concesiune:

-Anexanr.| - Procesul verbal de predare - primire a parcelei concesionate;

- Anexanr. |l - Documentul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului si cladiri
al concedentului (Extras de Carte Funciara),

- Anexa nr. Ill - Declaratia comuna a concedentului si a concesionarului privind problemele
de mediu;

- Anexa nr. IV - Angajamentele de investitii asumate, inclusiv esalonarea Tn timp;

- Anexa nr. V - Angajamentele referitoare la personalul angajat, inclusiv esalonarea in timp

Concedent,
COMUNA MARUNTEI, Concesionar,
PRIMAR S.C/PF ..o

Alexandru Becheanu,

38



ANEXA NR . | - |la contractul de concesiune

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A PARCELEI de teren in suprafata de 11.400 mp si cladire Gigartu

Incheiat azi, ......... , intre Consiliul Local Marun tei, cu sediul in Maruntei, nr.94, reprezentat
prin Domnul Becheanu Alexandru, avand functia de PRIMAR in calitate de mandatar al
concedentului CARE PREDA

$i
S.C. B cu sediul social n
, C.U.l. (sau alte date de identificare pentru persoane
juridice strdine)............... reprezentatd prin ..., , avand functia

de
, In calitate de concesionar.
CARE PREIA
parcela de teren in suprafatd de 11.400 mp si cladire Gigartu cu suprafata construita de
163,8 mp identificata Tn planul de situatie anexat. Suprafata este delimitata in teren.

Terenul se predd cu constructii edificate pe suprafata sa si liber de orice sarcini,
Terenul va fi utilizat de concesionar in conformitate cu prevederile Contractului de
concesiune si ale Regulamentului urbanistic , pe termenul prevazut prin contract.

Concedent Concesionar

Data
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ANEXA NR. Il = la contractul de concesiune

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI §l
ACONCESIONARULUI PRIVIND PROBLEMELE DE
MEDIU

Protectia conditilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale PUZ-ului.
Concesionarea este conditionatd de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.
Trebuie sa se respecte autorizatile emise de catre Inspectoratul pentru Protectia Mediului
pentru  constructile ce urmeazd sa se realizeze. Concedentul declara ca va acorda
concesionarului tot sprijinul posibil, pentru obtinerea avizelor si autorizatilor de mediu din
partea Inspectoratului pentru Protectia Mediului Olt.
~ Concesionarul confirma ca 1i este pe deplin cunoscutd atat situatia juridica a terenului
y concesionat, cat si a cladiri Gigartu cat si toate problemele de mediu aferente acestui teren si
cladire. Concesionarul declara cé a fost informat de concedent asupra posibilitatii modificarii
actualei legislatii de protectie a mediului din Romania, in procesul armonizarii graduale a
legislatiei de protectie a mediului din Romania cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene.
Aceste imprejuréri pot oricdnd genera costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor
revine n sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice se va face cu aplicarea tuturor
normativelor Tn vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona
activitatile economice susceptibile a polua aerul, apa §i solul.

Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de
fabrici precum $i Regulamentele UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate i depozitate intr-o arie special
amenajaté in acest scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau
re-utilizare, daca este posibil i fezabil.Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o
groapad de gunoi aprobatd de autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene
referitoare la degeuri,

_ Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile

" toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se nregistreaza tipul, cantitatea, data
si modul in care s-au eliminat deseurile.

Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice
emisa de IPPM, daca va fi necesara o astfel de licenta. Va trebui de asemenea sa se respecte
prevederile din documentele i regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Concedent Concesionar

Data
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ANEXA NR. IV - la contractul de concesiune

ANGAJAMENTELE DE
INVESTITII ASUMATE DE
CONCESIONAR

Lo T T e 1) [ SR ——— _in calitate de reprezentant
legal al Societatii Comerciale .........................ccoe . cu sediul social situat la adresa
............................................................ , declar urmatoarele in numele Concesionarului.
-societatea pe care o reprezint va efectua urmatoarea investitie:

i.denumire si descriere (suprafata hala productie construita, regim
constructie, tip constructie, linii tehnologice, etc)

...............................................................

ii.valoare planificata:
............................................................... iii.termen de executie:
c ............................................................... iv.constructiile vor respecta

conditiile impuse prin regulamentul urbanistic local

La data realizarii integrale a investitiei mai sus mentionate, ma angajez sa remit
concedentului un CERTIFICAT intocmit de administratorul societatii, prin care sa se
confirme exactitatea findepliniri angajamentului asumat prin Contractul de

concesiune.

Concesionar
(Semnatura si stampila S.C.)
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ANEXA NR. V - la contractul de concesiune

ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA
PERSONALUL ANGAJAT ASUMATE DE CONCESIONAR

BUBRBBMNAIU T8 ... ... ooaiiiiiis e e sysassansssns
legal al Societatii Comerciale ...........occoccveieiiiiiiin . cu sediul social situat la adresa

............................................................

- societatea pe care o reprezint va efectua angajari de personal, dupa cum

urmeaza:
; personal total planificat:................. angajati
2. panaladatade .................. —
angajatidin care : ..... cu calificare superioara
3. pandladatade .................. L
angajati din care : ..... cu calificare superioara

La data realizaril numarului de personal mentionat, ma angajez sa remit concedentului un
CERTIFICAT intocmit de administratorul societatii, prin care sa se confirme exactitatea
indeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de concesiune.

Pe durata derularii Contractului de concesiune, numarul de angajati nu va scadea sub cifra

- [ persoane.

Concesionar
(Semnatura si gtampila S.C.)
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ANEXA NR. V -la contractul de concesiune

ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA
PERSONALUL ANGAJAT ASUMATE DE CONCESIONAR

SUBSEMNALUL [ B vevsrsaresosinpssssumsmmmsmunsssnnmann paisfissaaunaeress . n calitate de
reprezentant legal al Societatii Comerciale ... , cu sediul
social Situat 18 ArESA  .....ccoiciiininennnn s ., declar

urmatoarele in numele Concesionarului.
. societatea pe care o reprezint va efectua angajari de personal,
dupa cum
urmeaza:
4, personal total planificat:................. angajati
5. pana la data de
RRIIE SNy e angajati din care
6. pana la data de
: angajati din care

........................

La data realizari numarului de personal mentionat, m& angajez sa remit
concedentului un CERTIFICAT intocmit de administratorul societatii, prin care sa se
confirme exactitatea Tndeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de

concesiune.
Pe durata derularii Contractului de concesiune, numarul de angajati nu va

scadea sub cifrade ......... persoane.

Concesionar
(Semnétura si stampila
SC)

Daka .......covaeaiiam
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1. Prezentarea evaluatorului.

ec. Enache Ilie - membru titular — evaluator autorizat- al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania cu
legitimatia nr.12439

adresa : Slatina- str. N. Titulescu, nr. 27 ; sC.A , ap. 4, jud.Olt
telefon : - 0740089172

2. Prezentarea clientului.

Prezentul Raport de evaluare se adreseaza  domnului Alexandru
Becheanu, primarul comunei Maruntei, judetul OIt.

3, Obiectul, scopul si data evaludrii.

La solicitarea clientului, obiectul evaludrii il constituie evaluare imobil
si teren aferent in suprafa{d de 11.420 mp propietate a consiliului local
Miruntei ,in vederea vinzarii/ concesiondrii .

Data evaludrii :12.03.2015
4. Baza evaludrii si procedura de evaluare.

Baza evaludrii in prezentul raport de evaluare derivd din valoarea de
piatd pentru cea mai buni utilizare a activului supus evaluarii.

Potrivit standardelor IVS - editia 2011 ( 30 ) , valoarea de piatd este
suma estimatad pentru care un activ ar putea fi schimbat , la data evaludrii,
intre un cumpdritor hotarit si un vanzator hotarat, intr-0 tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostiintd de cauza , prudent gi fara constrangere.

Evaluare imobil :

Constructia se costituia in fost sediu birouri de sntier pentru
constructorii amenajerii hidro a dului Olt iar potrivit H.G. nr.964/1998
face parte din grupa 1 subgrupa 4 cu codul de clasificare 1. 4. 5. si 0 duratd

1
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de utilizare de 40 ani. Din anul 1989, constructia se afla intr-0 continua
stare de degradare. Anexe 1.3 Terenul aferent se constituie intr o
veritabila halda de gunoi.

Date tehnice:

- anul construirii 1981

- suprafad construitd 163,8 mp ( lungime 21ml x 7,8 ml latime)

_ fnvelitoarea este din placa de beton armat .

. constructia are un grad de uzura de 99 % .

- nu a are instalatii electrice si racord la electricitate ;

- nu are racord la apa curenta si instalatii sanitare ;

- nu are timplarie ;

_ nu are pardodseli iar aspectul interior este de depozit gunoaie
menajere ;

Pentru evaluare vom folosi metoda Costului de inlocuire net din care

deducem deprecierea, as pentru a calcula astfel costul de dezafectare

a constructiei , evaluatorul considerind ca aceasta fosta constructie

nu poate fi folosita in continuare scopului pentru care a fost realizata.
Valoarea de nou a unei astfel de constructii este de 173,8 euro/ mp

x 163,83 mp = 28.468,44 euro X 99% deprecierea ( 100 — 99) =

284,68 euro la cursul datei intoc irii raportului d¢ evaluare de 4,44

lei/ euro = 1263,97 lei =124 ¥ ,,,’*‘i‘;:u

”

!

Evaluare teren. i T e

Pentru evaluarea ternului s-au parcurs urmétoarele etape:

- documentare pe baza datelor puse la dispozitie de client;

- inspectia terenului;

_ calculul valorii terenului in conditiile celei mai bune utilizari.
Terenul , apartine consiliului local Miruntei si are punct de reper zona
GIGIRTU in suprafata de 11.420 mp.Terenul aferent constructiei este mai
degraba o halda de gunoi unde cetatenii din imediata apropiere isi
depoziteaza deseurile menajere din gospodariile propil. Anexa 4.
Deoarece nu exista o piatd dezvoltata de vinziri de terenuri ,vom
determina valoarea justa terenului recunoscuta de standardele de
contabilitate ca fiind similara cu valoarea de piata.

Termenul de valoare justa este traducerca expresiei anglo saxone “fair
value”, care din punct de vedere literar corespunde “valorii sincere” sau
“yalorii loiale”[3].  Suma pentru care¢ un activ ar putea fi schimbat intr-
o tranzactie echilibrata, intre parti informate si determinate, altfel decat

intr-o vanzarea fortata de lichidare;
]



quma la care poate fi

tranzactionat un activ sau decontata o datorie, de
buna voie, intre parti aflate in cunostinta de cauza, in cadrul unei tranzactii
in care pretul este determinat obiectiv.

Concretizarea practica a valorii juste are loc prin: valoarea de utilitate sau

valoarea fluxurilor viitoare,

neta contabila.

valoare de piata, valoare de inlocuire, valoare

Pentru calculul valorii juste a activelor exista ‘nstructiuni clare (de
exemplu IAS 16 ,Imobilizari corporale”). Din acele indicatii se poate

deduce o ierarhie care prev
sa se procedeze in principiu la p

ede ca la determinarea valorii juste a unui activ
arcurgerea urmatorilor trei pasi:

(1) Valoarea justa a unui activ se determina prin valoarea sa de piata

(2) La calculul valorii juste a unui activ s

activelor similare sau

(3) Valoarea justa a unui activ se determina Cu
cu ajutorul unui procedeu de flux de numerar

evaluare (de exemplu
actualizat.

Determinarea valorii juste pe baza
doilea) este posibila numai daca ex

,Deprecierea activelor” si IAS 38 ,,lmobilizari

activa atunci cand sunt indeplinite cumu

lativ urmatoarele trei Cl"lt?fitl.
i R
ff" ' e

e face apel 1a valorile de piata ale

ajutorul unui model de

unor date de piata (pasul intai si al
ista o piata activa. Conform 1AS 36

necorporale” avem O piata

PRtk
L

TP

1. Produsele comercializate pe piata sunt OMOZENE; S e

2. Trebuie sa existe permanent un

cumparatori s vanzatori; si

3. Preturile sunt accesibile publicului.

Insa o piata activa,
activelor” si IAS 38 ,,

instrumente financiare, prec
similare comercializate in num

agrare.

Metoda evaludrii dupa valoar

Aceastd metoda are

calculate in functie de ev

numar suficient de potentiali B o

L Thalli 4
+f Ll

asa cum este €a caracterizata in IAS 36 , Deprecierea
Imobilizari corporale”, exista de regula numai pentru

um hartiile de valoare sau pentru materii prime
ar mare, de exemplu metale sau produse

ea de patrimoniu

la baza indicele mediu de cresterc a preturilor,

olutia dolarului, care se inmulfeste cu valoarea



terenurilor ( lei / ha ) corespunzatoare fiecarei clase de fertilitate, valoare
stabilita prin HG nr.59/15.03. 1994.
Vt= 187 lei x k unde
187 lei — valoarea unui hectar de teren, clasa a lll —a de calitate, conform
Hotaririi Guvernului Nr. 59/ 19 februarie 1994 si
k= curs dolar 2015 / curs dolar 1994 =22,5
Vi = 187 lei x 22,5 = 4207,5 lei / ha sau 0,4208 lei/ mp —
Valoarea intregii suprafete va fi de 11.420 mp x 0,4208 lei/mp 4806/
lei
in cazul concesionirii pe o perioada de 49 de ani , iar recuperarea
sumei se face pe 25 ani valoarea redeventei anuale va fi de 4805/
25=192,2 lei/ an .

5. Clauze de nepublicare.

Prezentul Raport de evaluare nu poate fi publicat i nici inclus intr-un
material destinat publicitétii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului,
privind forma si contextul in care ar urma si apara.

6. Responsabilitatea fatd de terti.

Acest Raport de evaluare este destinat pentru uzul clientului mentionat
la punctul 2 si in scopul precizat la punctul 3. Raportul este confidential si
evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fafa de alte persoane, in nici
o circumstanta. %

7. Ipoteze §i conditii limitative.

Ipoteze

expertul - evaluator, nu isi asuma nici o responsabilitate referitoare la
prezentarea situatiei juridice, sau altor considerente, privind titlul de
proprietate §i nici a suprafetei de teren ce intra in calculul de evaluare ;

se considera ca informatiile de care dispun, sunt autentice §i nu s¢ da nici
garantie asupra preciziei lor;

se presupune ca functionarea activului, este conforma cu toate
reglementérile locale $i nationale de mediu;

expertul - evaluator, nu isi asuma raspunderea pentru viciile ascunse care
nu au fost aduse la cunogtinia sa;

expertul — evaluator, nu au nici un interes prezent sau viitor, in proprietatea

evaluatd;
a4



Conditii limitative :

raportul de evaluare, datele si informatiile cuprinse in acesta, sunt
confidentiale pentru beneficiarul lucrarii §i evaluator, putand fi utilizate
numai de citre beneficiarul lucrarii si numai pentru scopul specificat in
aceasta lucrare;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere consultanta,

sau si depuna marturie in Instantd, in afara cazului in care a fost convenitd
in scris si in prealabil;

. in conformitate cu uzuantele din Roménia, valorile estimate in Raport, sunt
valabile la data precizatd in Raport si inca un interval limitat de timp dupa
acesta datd, in care conditiile specifice ale pietii , nu sufera modificari
semnificative care sa afecteze opiniile estimate;

raportul de evaluare, sau oricare referire la acesta nu poate fi publicat sau
inclus intr-un document destinat publicitaii, fara acordul scris si prealabil
al evaluatorului.

8. Aprecieri finale.

Evaluarea terenului s-a facut avandu-se in vedere :

_ nu au fost omisi factori cu influenta asupra valorii ;

- nu au fost interese din partea evaluatorului cu privire la tranzactie .
8. Aprecieri finale.

Valoarea estimati a terenului supus evaludrii este consideratd ca fiind
cea mai probabil obtenabila la data evaludrii.

Evaluatorul nu are interese personale, in prezent si nici in viitor legate
de terenul evaluat §i nici nu este implicat in conflicte de interese actuale
sau previzibile.

Slatina, 12.03.2015
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ROMANIA Nr/d0%_din 30.03. 2015

JUDETUL OLT
COMUNA MARUNTEI
CO SIA.
A ’?4(2/ / ..... ﬁ g
;fwﬁwufw y 4l o
RAPORT DE AVIZARE
&

Avand in ved ere prevederile art.31 din LEGEA ADMINISTRATIEI PUBLICE
LOCALE NR.215/2001 republicata

Comisia de specialitate, mtru.mta in de lucru si ahzand proiectul de hotarare
cu privire la : w%&f Ukt ﬁ‘&

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

Comisia a constatat urmatoarele :
- de ce este necesar proiectul de hotarare,

- prmectul de hotarare se incadreaza in prevederile Legii nr 215/2001 republicata
si a Legii nr o3/1998..008 5%/ 400k

-------------------------------------------------------------------------------

Concluziile comisiei sunt in avizare /neavxza:ea favorabila a proiectului de hotarare .

®

4). KMUN Qﬁf“’ / ( A.. semantura '
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